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Disclaimer

conditions ci-dessous et a I'usage exclusif des investisseurs ayant souscrit a I'émission obligataire du 05/11/2021 dans le
cadre du projet KEREN le « Projet »).

» La présente mise a jour est publiée sous la responsabilité exclusive de I'Emetteur qui est I'unique responsable des
informations qui y sont reprises.

*  Elle ne comporte aucune évaluation ou analyse ni recommandation de la part de BeeBonds SRL quant a I'évolution du
Projet et I'opportunité d’acheter, vendre ou conserver les obligations émises dans le cadre du Projet.

*  BeeBonds n'assume aucune responsabilité ni obligation de diligence pour la perte, le préjudice, les colits ou quelque
dépense que ce soit d la suite de I'utilisation qui sera faite de ce rapprt
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1. Rappel du Projet

Date d’émission : 05/11/2021
Date d'échéance: 4 /11/2024

Total de I'émission obligataire : EUR 1.938.000

Une émission obligataire dans le cadre de la transformation d’'un
immeuble de bureaux en immeuble a appartements de grand luxe

Le projet

* Le projet Keren, réalisé par la société dédiée Keren Properties & Development SA,

est le projet de transformation et de vente de 3 immeubl

1. Avenue Louise 228: tous les appartements ont

es voisins a Bruxelles:
été rénovés et vendus. Le

penthouse (estimé a €1,95M) et le rez commercial (estimé & €1,3M, loué pour

‘€85k/an) restent disponibles a la vente.

2. Rue Lens 31: batiment comprenant 11 unités. L'entiéreté a été vendue a un

investisseur unigque pour €2,05M.

3. Rue Lens 29: les appartements sont en cours de rénovation, 8 unités, valeur

estimée a €1.9M.

= Les siretés mises en places dépendront du montant levé par la Société, deux

hypothéses existent:

Contexte
= Le montant emprunté servira:

1. Afinancer les travaux restants pour le batiment Lens 29 (€461k)

2. Arembourser le solde de I'emprunt bancaire (€432K) contracté par la Sociéte - si
le montant émis est supérieur a €1.938M (Hypothése 2).

3. Arembourser, comme décrit p.14, partiellement les préts actionnaires a la
société mére BH Invest (€3.1M), le montant du remboursement dépendra du

montant de I'émission.

Le principal ainsi que les intéréts seront remboursés dans un premier temps par la
vente du rez commercial (estimée a €1.3M) et du penthouse (estimée a €1.95M)
de Louise 228, et dans un second temps, par la vente des unités de Lens 29

wan o
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e a a 'Hypothese 1.
“Lle plan corresp al'Hyp 2 se trouve en page 25 de la note. 1
“Les dépenses liges & Lens 31 et Louise 228 sont et hors 3
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2. Evénements majeurs ayant affecté le projet depuis la derniere mise a jour

e Le projet se déroule conformément aux plans (ou a la derniére mise a jour

trimestrielle)
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3. Déroulement des travaux

e Le projet se déroule conformément aux plans (ou a la derniére mise a jour
trimestrielle)
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4. Calendrier mis a jour

Déroulement des différents projets dans les 3 prochaines années

%‘g Acquisition Lens 29

p
S| Acquisition de la proprigté pour

F o 3 Levée de fonds via
I Lens 29 =] Livraison des d BeeBonds
J appartements Louise 228 Emission obligataire
A rexception du penthouse et
F=—] Acquisitions Louise 228 du rez commercial
‘ et Lens 31

Acquisition de la société pour
Louise 228 et de la propriété
pour Lens 31

a1 Gz a3 Q4

Py

Remboursement
investisseurs
BeeBonds

Qi @z a3 Qo4

Qil a2z a3 Q4

Développement Louise 228

es appartements @
2

Deéveloppement Lens 29

pement Lens 31 Fo 3 Remboursement du crédit
p—— bancaire et des préts

actionnaires

[="] Vente de ia totalité des
7| appartements de Lens 31

1Si Keren parvient & vendre les deux biens restants du projet Louise ainsi que ia totalité du projet Lens 26 avant le Q3 2024, Keren remboursera
icipati tes i ar i

puisque les e P ne seront pius d'application

Commentaires:

Q1 Q2 a3 Q4

Nouvelle période estimée
pour la vente de Lens29’

Nouvelle date estimée

[ﬁ pour la vente du

Penthouse Q4-2023

. La date estimée pour la vente du penthouse est Q4 2023 (Nouvelle équipe commerciale et prix de vente)
*  Vente de Lens 29 pour Début 2024. léger retard dans I'exécution des travaux par manque de disponibilité des entrepreneurs.
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5. Prévisions de trésorerie mises a jour

Q3 2021 Q42021 Q12022 Q22022 03 2022 Q42022 Q1 2023 |2 2023 |Q3 2023 Q42023 Q1 2024 Q2 2024 Q3 2024

en kE Bp BP BP BP BpP BP BP BP BP BP BP BP BP Total
Investizzeurs BeeBonds 4000 - - - - - - - - - - - - 4000

Dépenses liées a Lens 31 et Louise 228 (484) - - - - - - - - - - - - (484)
Dépenses lites 4 Lens 29 - (261) (100} (100} - - - - - - - - - (461)
Intéréts bancaires {1} - - - - - - - - - - - - 1)
Intérétz obligations Beebonds (240} - - - - - - - (240) - - - (240} (720)
Fee Beebonds 3% (200} - - - - - - - - - - - - [200)
Fraie administratife démission (10% - - - - - - - - - - - - (10)
Remboursement emprunt bancaire (432} - - - - - - - - - - - - (432)
Remboursement compte courant Keren-BH 1 (1571} - - - - - - - - - - - - (1571)
Prét Keren-BH Invest (1547} - - - - - - - - - - - - (1547)
Intérét prét Keren-BH Invest - - - - 15 - - - 15 - - - 15 46

Loyer rez commercial 21 21 21 21 - - - - - - - - - a5

Vente rez commercial - - - - - - - - - 1345 - - - 1345

Wente Penthouse - - - - - - - - - 2040 - - - 2040

‘“Wente Lens 25 - - - - - - - - - 2000 - - - 2000

Paiement restant Louise 223 102 - - - - - - - - - - - - 102

Paiement restant Lens 31 297 23 - - - - - - - - - - - 520

Remboursement Beebonds - - - - - - - - - - - - (4000) (4000}
Mouvement de cash sur la période (65) (17) (79) (79) 3400 - - - (225) 2000 - - (4225) 713

Position de trésorerie en fin 1 4841 416 400 321 242 3643 3643 3643 3643 3418 5418 5418 5418 1194 1194

Commentaire:

» Déplacer la vente de Lens 29 a Q1 2024
» Retail 3 Q2 2024
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5. Prévisions de trésorerie mises a jour - suite

® Les fonds pour la réalisation des travaux proviennent des injections des actionnaires. Suite a la
vente d’autres projets immobiliers.

® Les colts de construction sont tenus, ce qui explique le délai supplémentaire de 3 a 6 mois pour
le développement du projet. On sélectionne les meilleurs options qualité/prix afin d’éviter un
surcout budgétaire.

® Baisse du prix de vente du Penthouse a 1750K€

® Pas de difficulté de trésorerie qui affecterai le remboursement.
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6. Conclusions

® dladate de la mise a jour et sur base de nos connaissances de ['état du projet a cette date, nous
ne prévoyons pas de difficultés pour :

O Payer les intéréts annuels dis aux obligataires BeeBonds aux dates prévues;

O Rembourser les obligataires BeeBonds du capital prété a la date d’échéance prévue.
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